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Про законоdавчi змiнu

На ВИКОнання завдання ЧернiгiвськоТ обласноТ державноТ адмiнiстрацii
ВiД 02.06.202| М 01-01-1 516449 до листа MiHicTepcTBa розвитку громад та
ТеРиТорiЙ Украiни вiд 01.06.202l ЛЬ 7/1 0.217868-21, !епартамеIlт iнформуе.

01.05.2021 набрав чинностi Закон Украiни вiд 03.12.2020 ]ф1060 uПро
ВНеСеННЯ ЗМiн До Деяких законiв Украiни щодо вреryлювання окремих питань у
сферi надання житлово-комун€lльних послуг)) (далi - Закон JrlblOб0).

Згiдно iз Законом J\b1060 внесено низку змiн до Законiв Украiни:. ((Про мiсцеве самоврядування в Украiнi>,. uПротеплопостачання)),
. <Про метрологiю та метрологiчну лiяльнiсть>>,. <<Про ринок природного гчву>,
. <Про комерчiйний облiк тепловоТ енергiI та водопостачання)),
. <<Про житлово-комун€lльнi послуги>.

BHeceHi змiни передбачають комплекс важливих рiшень як для
пiдприсмств г€rлузi, так i для споживачiв комунальних послуг.

Згiдно iз змiнами, внесеними Законом }lb 1060 до Закону Украiни <Про
житЛово-комунальнi послуги), (д-i - Закон), передбачено запровадження
пуб.lriчних договорiв приеднання про надання комун€uIьних послуг.' Вiдповiдно до пункту З Прикiнцевих та перехiдних положень Закону
ДОГоВори про надання комун€tльних послуг, у тому числi iз спiввласниками
багатоквартирних будинкiв, якi не прuйняlu рiшення про моdель орzанiзацii'
dоzовiрнъlх BidHocuH з вuконавця.|,lu кол4унальн1,1х послуz, мають бути укладенi
виконавцями вiдповiдних комунчLпьних послуг протягом двох мlсяцlв з дня
набрання чинностi рiшенням Кабiн ння
типових публiчних договорiв приеднання пDо надання комунаJIьних послуг.

П}zблiчнi договори присднання вважаються укладеними, якщо протягом
30 ДНiВ З Д}Iя опублiкуваItltя тексry договору на офiцiйному веб-сайтi органу



мiсцевого самоврядування таlабо на веб-сайтi виконавця послуги спiввласники
багатоквартирного будинку не прийняли рiшення "р" ""oip 

*од.пi договiрних
вiдносин та не уклали вiдповiдний договiр з виконавцем комун€tльноI послуги.ПрИ цъомУ розмiщустьсЯ повiдомл.r"" про мiсце опублi*ування ,"*"rу
договору у загальнодоступних мiсцях на iнформацiйних стендах таlабо
рахунках на оплату послуг.

Публiчнi договори при€днання про надання комун€Lльних послуг з
власниками iндивiдуальних (садибних) житлових будинкiв вважаються
укладеними, якщо протягом 30 днiв з дня опублiкування тексту договору на
офiцiйномУ веб-сайТi органу мiсцевого самоврядування таlабо на веб-сайтi
виконавця послуги такий власник не вчинив дiй щодо вiдключення (вiдмови)
вiд комуна_пьноi послуги. При цьому розмiщуеться повiдомлення про мiсце
опублiкування тексту договору у заг€Lльнодоступних мiсцях на iнформацiйних
стендах таlабо рахунках на оплату послуг.

ГIлата виконавцю комунальноi послуги за iндивiду€шьним договором про
надання комуна_пьноi послуги, що е публiчним договором присднання,
складаеться з:

1) плати за послугv, що розраховуеться виходячи з розмiру затверджених
цiн/тарифiв на вiдповiдну комунальну послугу та обсягу спожитих комун€Lльних
послуг, визначеного вiдповiдно до законодавства;

2)
граничний розмiр, визначений Кабiнетом MiHicTpiB
cTaTTi 1З Закону).

ПрИ цьомУ зzвначаемо, щО спiввласНикаМ багатокВартирного булинку
надаеться право у буль-який час змiнити вид договору у разi прийняття ними
рiшення про обрання моделi договiрних вiдносин у багатоквартирному
булинку.

Так, пунктом 4 Прикiнцевих та перехiдних положень Закону передбачено,
ЩО СПiВВЛаСНИКИ багатоквартирних булинкiв незаJIежно вiд обраноТ ними
форми управлiння багатоквартирним будинком можуть прийняти рiшення про
модель органiзацii договiрних вiдносин з виконавцями комунЕtльних послуг
(KpiM послуГ з постаЧання та розподiлу електричноТ енергiТ i послуг з
постачання та розподiлу природного газу) щодо кожного вИДу комунальноi
послугИ згiднО з частиною першою cTaTTi 14 цього Закону та укласти з
виконавцями комун€Lпьних послуг письмовi договори про надання вiдповiдних
комунальних послуг.

ЗгiднО iЗ частиною п'ятою cTaTTi 13 Закону у разi прийняття
спiввласниками багатоквартирного булинку рiшення про обрання моделi
органiзацiТ договiрниХ вiдносиН з виконавцеМ комунальноТ послуги (KpiM
послуг з постачання та розподiлу природного газу i послуг з постачання та
розподiлу електричноТ енергii) вiдповiдно до частини першоi cTaTTi 14 цього
Закону та повiдомлення виконавцЬ комун€tльних послуг про прийняте
за два мiсяцi до запланованоТдати укладення договору:

такий виконавець зобов'язаний укласти договори
комунЕlльних послуГ вiдповiдно до вимог цiсi cTaTTi
спiввласниками моделлю органiзацii договiрних вiдносин;

не може перевищувати
Украiни (частина п'ята

про надання
згiдно з обраною

ранiше укладений iз



таким виконавцем договlр про надання комунzlльноi послуги достроково
припиняеться з дати набрання чинностi новим договором, укладеним iз
спiввласниками, €ше припинення (втрата чинностi) дii ранiшь укладеного
ДOГОВОРУ Не ЗВiЛЬНЯе СТорони вiд виконання зобов'язань за цим договором та
вiд вiдповiдальностi за порушення його умов.

РiШеННЯ ПРО вибiр моделi органiзацii договiрних вiдносин з виконавцем
КОМУНаЛЬноi послуги приЙмасться спiввласниками вiдповiдно до cTaTTi 10
ЗаКОНУ УКРаiни пПро особливостi здiйснення права власностi у
баГатоквартирному булинкр (рiшення про вибiр моделi органiзацii договiрних
ВiДНОСИн З Виконавцем комун€tльноТ послуги (укладення iндивiдуального та/або
КОЛеКТиВного договору про надання комунальноi послуги) вважаеться
ПРИЙНятим зборами спiввласникiв, якщо за нього проголосувЕLли власники
КВарТир та нежитлових примiщень, площа яких разом перевищуе 50 вiдсоткiв
ЗаГаЛЬНОТ площi Bcix квартир та нежитлових примiщень багатоквартирного
будинку).

Рiшення зборiв спiввласникiв оформляеться протоколом.
Звертаемо уваry, що згiдно iз статтею 12 Закону цiна послуги с iстотною

умовою договору про надання вiдповiдноi комунzlльноi послуги.
ТОмУ, перехiд на HoBi договори про надання комунчtльних послуг, зокрема

публiчнi договори приеднання, вiдповiдно до Закону може здiйснюватися за
наявностi у виконавця вiдповiдноi KoMyHarrbHoT послуги тарифiв на цi послуги
(посmачання mепловоi eHepzit, посmачання zарячоt Bodu, ценmралiзованото
воdопосmачання, ценmралiзованоzо воdовidвеdення, повоdження з побуmовu.мu
вidхоduиu), якi встановленi уповноваженими органами вiдповiдно до вимог
чинного законодавства пiсля введення в дiю Закону.

Водночас зазначаемо, що Порядки формування тарифiв на теплову енергiю
Та комунальнi послуги, затвердженi вiдповiдними постановами Кабiнету
MiHicTpiB Украiни та НКРЕКП, потребують приведення у вiдповiднiсть до
Закону JфlOб0.

У зв'язку з цим, а також враховуючи звернення пiдприсмств
Теплопостачання, наразi приЙнято рiшення перенести дату подання заяви про
ВСТаНОВлення тарифiв на mеплову енерziю, послуzu з посmачання mепловоt
eHepzii mа посmачання zарячоt воdu i розрахункiв цих тарифiв на планований
перiод до органiв мiсцевого самоврядування з 1 червня на 1 липня.

Вiдповiдний проект акта внесено на розгляд Урядовi. Розгляд цього
проекту постанови очiкуеться на найближчому засiданнi Кабiнету MiHicTpiB.

При цьому дата подання заяви про встановлення тарифiв на

ценmралiзоване воdопосmачання mа ценmралiзоване воdовidвеdення i

розрахункiв цих тарифiв до органiв мiсцевого самоврядування зitлиша€ться
незмiнною - до 20 серпня.

Слiд зазначити, що вiдповiдно до частини четвертоi cTaTTi 12 Закону
УкраiЪи пПро цiни i цiноутворення>) Кабiнет MiHicTpiB Украiни, органи
виконавчоi влади, державнi колегiальнi органи та органи мiсцевого
самоврядування пiд час встановлення державних регульованих цiн на товари до
складу таких цiн обов'язково включають розмiр ii iнвестицiЙноТ складовоТ
частини.



порядками розроблення, погодження та затвердження iнвестицiйних
програм суб'ектiв господарювання у сферах теплопостачання, централiзованого
водопостачання та водовiдведення, лiцензування дiяльностi яких здiйснюють
Рада MiHicTpiB ABToHoMHoi Республiки Крим, обласнi, КиТвська та
севастопольська Micbki державнi адмiнiстрацiт, затвердженими наказом
Мiнрегiону вiд 19.08.2020 J\г9 191, зареестрованим в Мiн'юстi 20 жовтня 2О2О р.
за JФ |024lз5з07, передбачено' що щороку, не пiзнiше нiж за три мiсяцi до
дати подання уповноваженому органу розрахункiв тарифiв суб'ект
господарювання подае до уповноваженого органу заяву щодо погодження
iнвестицiйноi програми р€вом з вiдповiдними документами.

Враховуючи змiни, якi BHeceHi Законом Jф 1060 до Закону УкраТни <Про
комерчiйний облiк тепловот енергiт та водопостачання) витрати на оснащення
будiвель вузлами комерцiйного облiкч води та тепловот енергii
включатимуться до складу тарифiв на теплову енергiю та вiдповiднi комунальнi
послуги, KpiM випадкiв, якщо TaKi вузли комерцiйного облiку були встановленi
власником (спiввласниками) будiвлi або були наявнi при введеннi в
експлуатацiю завершених булiвниuтвом нових житлових i нежитлових
бУДiВеЛЬ, РеКОнструйованих, капiтально вiдремонтованих житлових i
нежитлових будiвель, що приеднанi (приеднуються) до зовнiшнiх iнженерних
МеРеЖ. У ТаКОмУ разi джерелом фiнансування заходiв iз встановлення вузлiв
комерцiйного облiку води та тепловоi енергii е iнвестицiйна програма
виконавця вiдповiдноi комун€tльноТ послуги.

ОРГаНИ, УПовноваженi встановлювати тарифи, при прийняттi рiшення про
встановлення тарифiв на теплову енергiю та комунальнi послуги повиннi
забезпеч
оснащен

ити
няб

встановлення одночасно тарифiв, що враховують витрати на
удiвлi вузлами комерчiйного облiку, i тарифiв, що не враховують

ВиТрат на оснащення будiвлi вузлами комерчiйного облiку i застосовуються у
ВИПаДКах, Зазначених у абзацi першому частини тринадцятоТ cTaTTi 3 Закону
УКРаiНИ Про комерцiйний облiк тепловоТ енергiТ та водопостачання)).

РаЗом З тим, частиною восьмою cTaTTi 3 Закону Украiни <Про комерuiйний
ОблiК тепловоi енергiТ та водопостачання) передбачено, що органи мiсцевого
СаМОВРЯДУВання згiдно iз затвердженими вiдповiдно до законодавства
ПроГрамами можуть приймати рiшення про видiлення коштiв з мiсцевого
бЮджетУ на оснащення вузлами комерчiйного облiку будiвель, якi на день
НабРання чинностi цим Законом були приеднанi до зовнiшнiх iнженерних
Мереж, а також на забезпечення охорони вузлiв комерчiйного облiку.
Оснащення булiвель вузлами комерчiйного облiку може здiйснюватися за

РахУнок коштiв державного бюджету, а також з iнших джерел, не заборонених
законом.

З огляду на зазначене, враховуючи т€, що з 01.08.2022 до суб'сктiв
господарювання - операторiв зовнiшнiх iнженерних мереж застосовуватимуться
Штрафи За порушення законодавства у сферi забезпечення оснащення булiвель
Вузлами облiку тепловоi енергii, гарячоi чи питноi води, наразi необхiдно
проана_пiзувати стан оснащення будiвель вузлами комерцiЙного облiку води та
тепловоi енергii, потребу у встановленнi таких вузлiв облiку та обсяг
необхiдних фiнансових pecypciB, за результатами чого - передбачити вiдповiднi



заходи в iнвестицiйних програмах з метою подztльшого включення витрат на
придбання та встановлення вузлiв комерцiйного облiку до складу тарфiв (у
разi вiдсутностi фiнансування з мiсцевого бюджету заходiв зi встановлення
вузлiв комерцiйного облiку).

звертаемо увагу, що вузол комерчiйного облiку - вузол облiку, що
забезпечуе загальний облiк споживання вiдповiднот комуна.rrьноi послуги в
булiвлi, ii частинi (пiд'iЪдi), облрднанiй окречим iнженерним вводом (ст. 1

ЗаконУ УкраiЪи uПро комерцiйний облiк тепловоi енергiТ та_водопостачання>>).
Що стоСуетьсЯ обслуговування та замiни вузлiв комерцiйного облiку,

то наразi статтею б Закону Украiни <Про комерчiйний облiк тепловоТ енергiТ ia
водопостачання)) передбачено, що обслуговування та замiна вузлiв
комерцiйного облiку здiйснюються оператором зовнiшнiх iнженерних мереж
вiдповiдно до цього Закону, якщо iнше не передбачено договорами про надання
комун€rльних послуг, укладеними вiдповiдно до Закону Укратни <<про житлово-
KoMyH€L[bHi послуги), з урахуванням вимог Закону УкраТни uПро метрологiю та
метрологiчну дiяльнiсть>.

оператори зовнiшнiх iнженерних мереж зобов'язанi формувати i
пiдтримУватИ в наявнОстi обмiНний фонД вузлiв комерчiйного облiку.

витрати оператора зовнiшнiх iнженерних мереж на обслуzовування mа
за,l,tiнУ вузлiВ комерцiЙноZо облiку (ik складових частин) вiдшкодовуються
споживачами вiдповiдноi комуна_гtьноi послуги, а також власниками
(спiввласниками) примiщень, обладнаних iндивiдуальними системами опаJIення
таlабо гарячого водопостачання у такiй будiвлi, шляхом сплати виконавцю
комунальноi послуги плаmu зq абоненmське обслуzовування - за умови
УКЛаДеННЯ iНДивiдУальних договорiв або iндивiдуальних договорiв з
обслуговуванням внутрiшньобудинкових систем про надання комуншIьних
ПОСЛУГ Та З урахуванням особливостей, визначених цим Законом i Законом
Украiни <Про житлово-комунЕLльнi послуги>.

ОбСлУговування та замiна вузла (вузлiв) комерчiйного облiку за рахунок
Спiввласнuкiв суб'ектами господарювання, уповноваженими I{a виконання таких
РОбiт, З€tлученими спiввласниками багатоквартирного будинку, здiйснюються
за умови:

УКЛаДення колективних договорiв про надання комунальних послуг;
УКЛаДення договорiв про надання комун€Lпьних послуг з колективним

споживачем;
приЙняття рiшення спiввласниками про порядок обслуговування та замiну

вузла (вузлiв) комерцiйного облiку вiдповiдно до законодавства.
ВiДпОвiдно, стаття 17 Закону Украiни <Про метрологiю i метрологiчну

ДiяльнiстьD встановлюе, що перiоduчна повiрка засобiв вuлиiрювальноi mехнiкu
(РеЗУльтати вимiрювань яких використовуються для здiйснення комерцiйних
РОЗРахУнкiв за спожитi теплову енергiю i воду) проводиться за рахунок плати
За абонентське обслуговування - за умови укладення iндивiдуального договору
або iндивiдуального договору з обслуговуванням внутрiшньобудинкових
систем про надання комун€lльних послуг вiдповiдно до Закону Украiни кПро
житловокомун€Lпьнi послуги>. У разi укладення колективного договору про
надання комунапьних послуг, договору про надання комун€Lпьних послуг з



колективним споживачем або прийняття рiшення спiввласниками про порядок
обслуговування та замiну вузла (вузлiв) комерчiйного облiку вiдповiдно до
законодавства перiодична повiрка засобiв вимiрюв€LльноТ технiки (результати
вимiрювань яких використовуються для здiйснення комерuiйних розрахункiв
за спожитi теплову енергiю i воду) проводиться за рахунок спiввласникiв
|-Fоагатоквартирного Ьудин ку.

Вiдповiдальнiсть за свосчаснiсть перiодичноiбlдповlДulпьнlстЬ за свосчаснiсть проведення перiодичноi повiрки,
обслуговування та ремонту (у тому числi демонтажу, транспортування та
монтажу) засобiв вимiрювальноi технiки (результати вимiрювань яких
використовуються для здiйснення комерцiйних розрахункiв за спожитi
теплову енергiю i воду) покладаеться на суб'ектiв господарювання, що
здiйснюють обслуговування вiдповiдних засобiв вимiрювальнот технiки.

ПРИ ЦЬОМУ ЗВертаемо увац, що витрати на обслуговування приладiв -

розподiлювачiв тепловоi енергii таlабо вузлiв облiку, що забезпечують
iндивiдуальний облiк споживання вiдповiдноТ комун€Lльноi послуги у квартирах
(примiщеннях) багатоквартирного булинку наразi не включатимуться до
складу плати за абонентське обслуговування.

Так, вiдповiдно до визначення, наведеного у cTaTTi 1 Закону, плата за
абонентське обслуговування - це платiж, який споживач сплачус виконавцю
комунчtльноi послуги за iндивiд}чальним договором про надання комунальних
послуг або lндивlдуЕlльним з

систем про надання комунапьних послуг (KpiM послуг з
ПОСТаЧаННЯ Та РОЗпОдiлу природного газу i з постачання та розподiлу
еЛеКТРИЧнОТ енергii), що включас витрати виконавця, пов'язанi з укладенням
ДОГОВОРУ ПРО наДання комунальноI послуги, здiЙсненням розподiлу обсяry
СПОЖИТих Послуг мiж споживачами, нарахуванням та стягненням плати за
СПОЖитi KoMyHELпbHi послуги, обслуговуванням та замiною вузлiв комерчiйного
облiку води i тепловоi енергii (у разi ix наявностi у будiвлi споживача), KpiM
ВИПаДКiв, визначених цим Законом, а також за виконання iнших функцiй,
пов'язаних з

договорами
обслуговуванням виконавцем абонентiв за iндивiдуальними
(KpiM обслуговування та поточного ремонту

внутрiшньобудинкових систем теплопостачання, водопостачання,
водовiдведення та постачання гарячоi води).

Вiдповiдно до 7t Прикiнцевих та перехiдних положень Закону
ВСТаноВЛено, що споживачам комун€Lпьних послуг та власникам
(Спiввласникам) примiщень, обладнаних iндивiдуа.пьними системами опzLлення
таlабо гарячого водопостачання, у вiдповiднiй булiвлi, якi сплачують плату за
абОнентське обслуговування, надаються пiльги та субсидii на оплату цього
платежу.

Враховуючи змiну концепцiТ вiдшкодування споживачами витрат,
пов'язаних iз встановленням, обслуговуванням та замiною вузлiв комерчiйного
облiку, пунктом 7 Прикiнцевих та перехiдних положень Закону Jt1060
передбачено, що виконавцi комунальних послуг, якi укл€ши договори про
наДання вiдповiдних комун€tльних послуг до дня набрання чинностi цим
ЗаКОном i стягують iз споживачiв плату за абонентське обслуговування, внески



За ВСТаНОВЛеННЯ, ОбСЛУГОВУВаННЯ Та замiну вузлiв комерчiйного облiку,
зобов'язанi переглянутц ix з урахуванням вимог цього Закону.

також зазначено, що у разi якщо на день набрання чинностi Законом
NglOб0 власники (спiввласники) багатоквартирного будинку вiдшкодув€UIи
частину коштiв на встановлення вузла (вузлiв) комерцiйного облiку шляхом
сплатИ виконавцЮ комунальноi послугИ BHecKiB за встановлення вузлiв
комерцiЙногО облiку, а оператор зовнiшнiх iнженерних мереж вiдповiднот
будiвлi не здiйсНив встаНовленцЯ вузла комерчiЙногО облiкУ у такiй булiвлi за
рахунок цих BHecKiB, такий виконавець комунальноТ послуги вiдшкодовуе
такому власнику (спiввласникам) будiвлi фактично сплачену ним (ними)
частину BHecKiB за встановлення вузла (вузлiв) комерчiйного облiку. TaKi кошти
вiдшкодовуються оператором зовнiшнiх iнженерних мереж зокрема шляхом
зарахування ix у рахунок зобов'язань власника (спiввласникiв) булiвлi перед
такиI\d оператором за послуги з постачання тепловоi енергiТ, постачання гарячоТ
води, центра-гliзованого водопостачання. Порядок такого вiдшкодування
встановлюе Кабiнет MiHicTpiB Украiни (пункт 2 Прикiнцевих та перехiдних
положень Закону }lb l060).

Отже, виходячи з вищевикладеного:
, укладення публiчних договорiв приеднання про надання комун€rльних

послуг може здiйснюватися пiсля затвердження Кабiнетом MiHicTpiB УкраТни
типових договорiв на вiдповiдну комун€tльну послугу та за наявностi у
виконавця послуг тарифiв, встановлених уповноваженим органом вiдповiдно до
вимог законодавства;

, при переходi на HoBi договори про надання комунаJIьних послуг внески за
ВСТаНОВЛеННЯ, ОбСЛУговУВання та замiну вузлiв комерцiйного облiку не
застосовуються i мають бути скасованими;

,структура плати за абонентське обслуговування наразi змiнена i включас
витрати, передбаченнi у cTaTTi l Закону;

, плата за абонентське обслуговування застосову€ться за умови укладення
tндивiдуальних договорiв як iз спiввласниками багатоквартирних будинкiв, так
i з власниками iндивiдуаrrьних (садибних) житлових будинкiв;

, плата за абонентське диференцiюватиметься з€lJIежно вiд наявностi чи
вiдсутностi вузлiв комерцiйного облiку;

'ТаРИфИ На ТеПЛову енергiю та комун€Lльнi послуги включатимуть витрати
На ПРИДбаННя Та встановлення вузлiв комерчiйного облiку. Випадки за яких до
споживачiв застосовуватимуться тарифи, що не враховують витрат на
ОСНаЩеННЯ бУДiвлi вузлами комерuiйного облiку, визначено абзацом першим
ЧаСТИНИ ТРиНадцятоi cTaTTi 3 Закону УкраiЪи <Про комерчiйний облiк тепловоi
енергii та водопостачання> ;

. змiни в законодавствi передбачають вiдхiд вiд
з постачання

формування
гарячоТ води

та
завстановлення побудинкових тарифiв на послугу

наявностi в будинку IТП;
о на koМyHarrbHi послуги та плату за абонентське обслуговування

надаватимуться субсидii та пiльги;
'Реа_ГliЗаЦiя законодавчих змiн вимагае внесення змiн до низки дiючих

пiдзаконних нормативно-правових aKTiB, зокрема щодо правил та типових



договорlв про надання комун€шьних послуг, формування тарифiв на теплову
енергiю та комунальнi послуги, граничного розмiру ппurй за абонентське
обслуговування, соцiального захисту населення, вимог до формування paxyHKiB
на оплату комун€lльних послуг, а також затвердження нових нормативно_
правових aKTiB, передбачених Законом NslOбO, над чим наразi црацюе
MiHicTepcTBo.

РаЗОМ З ТиМ зzВначаемо, що yci проекти нормативно-правових aKTiB,

РОЗРОбЛеНi Мiнрегiоном на виконання Закону JФIOбO, розмiщуються на
офiцiйному сайтi Мiнрегiону (www.minregion.gov.ua) у роздiлах:

регуляторних aKTiB для обговорення та ана-пiзи регуляторного впливу;

повiдомлення про проведення публiчного громадського обговорення

Щиректор Володимир КРИВЕНКО

Надiя Граб'7'7 -'7'| -58


