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Україна

МЕНСЬКА  МІСЬКА   РАДА

Менського району Чернігівської області

(тридцять дев’ята сесія  шостого скликання) 

Р І Ш Е Н Н Я

18 вересня 2014 року

Про внесення змін до Положення про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена 
З метою сприяння залученню коштів в економіку міста Мена, комплексного та диференційованого підходу до залучення коштів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, відповідно до статей 30 та 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та керуючись Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні» ст..26, Менська міська рада,

В И Р І Ш И Л А :

1.Внести зміни в рішення 15 сесії 6 скликання Менської міської ради від 30.12.2011 року «Про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Мена» із внесеними змінами та внести зміни до Положення про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Мена, до Методики розрахунку розмірів залучення коштів на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, до Типового договору про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, виклавши Положення про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Мена, Методику розрахунку розмірів залучення коштів на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, Типовий договір про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена в новій редакції згідно додатків №1, №2 та №3 (додаються).

2.Затвердити Положення про порядок  залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена із змінами згідно додатку №1 (додається).

2.Затвердити Методику розрахунку розмірів залучення коштів замовників на розвиток інженерно – транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена із змінами згідно додатку №2 (додається).

3.Затвердити Типовий договір про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена із змінами згідно додатку №3 (додається).

Міський голова





Ф.І.Фесюн

Додаток №1
до рішення 39 сесії 6 скликання Менської міської ради
від  18 вересня 2014 року
ПОЛОЖЕННЯ

про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена 
1. Загальні положення
1.1. Це Положення регулює відповідно до Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17 лютого 2011 року № 3038-VI, «Про запобігання впливу світової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» від 25 грудня 2008 року № 800-VI організаційні та економічні відносини, пов’язані з порядком залучення, розрахунку розміру і використанням коштів пайової участі замовників будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена у зв’язку з будівництвом будь-яких об’єктів на території м. Мена .
1.2. У цьому Положенні терміни вживаються у значенні наведеному у законодавстві .
1.3. Дія цього Положення поширюється на всіх замовників, незалежно від форми власності, які здійснюють будівництво на території міста Мена, за винятком тих, що перелічені у п. 1.6. цього Положення.

1.4. Замовник, який має намір щодо забудови земельної ділянки у відповідному населеному пункті, зобов'язаний взяти участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту, крім випадків, передбачених п.1.6. цього Положення. 

1.5. Встановлений міською радою для замовників розмір пайової участі не може перевищувати граничний розмір пайової участі, встановлений згідно законодавства.

Граничний розмір пайової участі з урахуванням інших передбачених законом відрахувань не може перевищувати:
10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта – для нежитлових будівель та споруд;
4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта – для житлових будинків.
1.6. До пайової участі у розвитку інфраструктури міста Мена не залучаються замовники у разі будівництва: 

1) об'єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів; 

2) будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення; 

3) будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла; 

4) індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках; 

5) об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів; 

6) об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури; 

7) об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру; 

8) об'єктів, передбачених Державною цільовою програмою підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 року з футболу, за рахунок коштів інвесторів; 

9) об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);

10) об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків.

1.7. При сплаті коштів за набуття права оренди земельної ділянки шляхом аукціону (конкурсу) замовник не звільняється від пайової участі. 

1.8. Розмір пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена  визначається за принципами:

- компенсації витрат бюджету міста на розширене відтворення соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури;

- комплексного підходу до розвитку соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури міста;

- урахування соціально-економічного значення об’єктів будівництва;

- сприяння залученню коштів в економіку міста.

1.9. Фактори, що впливають на розмір пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена.

На розмір пайової участі (внесків) замовників впливають:

· пріоритетність напрямків будівництва об’єкту містобудування, їх функціональне призначення.

2. Розрахунок розміру та порядок залучення коштів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена 

2.1. Пайова участь замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена полягає у перерахуванні замовником до міського бюджету міста Мена  коштів для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, згідно з Договором.
2.2. Величина пайової участі визначається у розрахунку, який є невід’ємною частиною Договору, укладеному з міською радою, як відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами ( з урахуванням коефіцієнтів). При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж, споруд та транспортних комунікацій.
2.3. Якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається на підставі незалежної експертної оцінки, проведеної у відповідності до діючого законодавства. 
2.4. Розмір пайової участі замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена визначається у відповідності до Методики розрахунку залучення коштів замовників на розвиток інженерно – транспортної та соціальної інфраструктури в м. Мена з урахуванням пунктів 2.2. та 2.3. даного Положення при цьому базовий розмір  становить - у разі будівництва:
2.4.1. нежитлових будівель та споруд (за винятком тих, що перелічені у п. 1.6. цього Положення) – 8 % загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта або незалежної експертної оцінки, проведеної у відповідності до діючого законодавства;
2.4.2. житлових будинків (за винятком тих, що перелічені у п. 1.6. цього Положення) – 4 % загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта або незалежної експертної оцінки, проведеної у відповідності до діючого законодавства.
2.5. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.

2.6. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту сплачуються в повному обсязі до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором.

3. Порядок використання коштів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена

3.1.
Кошти, отримані як пайова участь, можуть використовуватись виключно для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста, згідно з рішенням сесії Менської міської ради.
3.2.
Забороняється вимагати від замовника надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об’єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу).
4. Договір про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена 

4.1. Пайова участь у розвитку інфраструктури міста здійснюється на підставі договору про пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена (далі – договір про пайову участь), який укладається між міською радою та замовником.

4.2. Договір про пайову участь укладається не пізніше 15 (п’ятнадцяти) робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про його укладення, але до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію.
4.3. Істотними умовами договору про пайову участь є:

· розмір пайової участі;

· строк (графік) сплати коштів пайової участі;

· відповідальність сторін.

4.4.
Договір про пайову участь містить розмір пайової участі, строк (графік) сплати коштів пайової участі банківські реквізити, рахунок, на який мають перераховуватись кошти, майнові та інші права сторін, їх відповідальність, у тому числі відповідальність замовника за прострочення термінів сплати коштів, невиконання умов договору про пайову участь та інше.
4.5.
Невід’ємною частиною договору про пайову участь є розрахунок розміру пайової участі. Розрахунок розміру пайової участі проводиться комісією, яка створюється міською радою (шляхом прийняття рішення на сесії міської ради), протягом десяти робочих днів з дня реєстрації  звернення замовника про укладення  договору про пайову участь у грошовому виразі відсоткового значення від загальної кошторисної вартості будівництва ( або незалежної експертної оцінки) об’єкта на підставі доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об’єкта з техніко-економічними показниками.
4.6.
Замовнику після виготовлення проектно-кошторисної документації надати зведений кошторисний розрахунок, виконаний ліцензованою проектною організацією до міської ради для проведення розрахунку до договору про пайову участь.
4.7.
Договір про пайову участь, укладений між міською радою та замовником, підписується міським головою (за його відсутності – уповноваженою особою).

4.8.
Договір про пайову участь зберігаються 3 роки після його виконання в міській раді, після чого передається на збереження до архіву.

4.9.
Спори, пов’язані з залученням коштів пайової участі замовників у розвиток інфраструктури міста, вирішуються у судовому порядку.

Додаток №2
до рішення 39 сесії 6 скликання Менської міської ради
від  18 вересня 2014року 
МЕТОДИКА

розрахунку розмірів залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена

Розмір залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена визначається за наступним алгоритмом:

· при будівництві нежитлових будівель та споруд –
К = В · Ф · в% - І

В – вартість будівництва (відповідно до Положення про порядок  залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена);

Ф – коефіцієнт, що враховує функціональне призначення об’єкту будівництва (таблиця 1 додається);

в% – базовий розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста визначений відповідно до п. 2.4.1 цього Положення;

І – вартість будівництва інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами земельної ділянки.

К – розмір пайової участі замовника  у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена - розмір залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена.

· при будівництві житлових будинків – 

К = В  · в% - І

В – вартість будівництва (відповідно до Положення про порядок  залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена);

в% – базовий розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста визначений відповідно до п. 2.4.1 цього Положення;

І – вартість будівництва інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами земельної ділянки.

К - розмір пайової участі замовника  у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста - розмір залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена.

Додаток до Методики розрахунку розмірів залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена

	Назва напрямку (галузі) профільної діяльності замовника
	Коефіцієнт (Ф)

	Об’єкти виробництва (промисловість)
	1,0

	Об’єкти для використання у сільському господарстві
	0,8

	Об’єкти комерційного використання
	1,2


Додаток №3
до рішення 39 сесії 6 скликання Менської міської ради
від  18 вересня 2014 року 
ТИПОВИЙ ДОГОВІР

про пайову участь у створенні  і розвитку 

інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена

місто Мена







«___» ______ 20__ р.

Менська міська рада Менського району Чернігівської області в особі міського голови ___________________________________________, який діє на підставі Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні” (надалі – Сторона1), з однієї сторони, та ________________________________________ в особі _____________________________________________________, що діє на підставі _________________________________________, (надалі – Сторона 2) з другої сторони, разом іменовані як Сторони, уклали цей Договір про наведене нижче: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Предметом цього Договору є пайова участь Сторона 1 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, яка полягає у відрахуванні Замовником визначеної цим Договором суми коштів (пайового внеску) до цільового фонду розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена у зв’язку зі здійсненням ним будівництва 

_______________________________________________________________ 

(назва об'єкта)

1.2.Відповідно до цього Договору Сторона 2 зобов’язується здійснити пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Мена та переказати на рахунок цільового фонду Менської міської  ради грошові кошти на пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м.Мена у розмірі встановленому в розділі 2 даного договору.

1.3. Невід’ємною частиною договору є розрахунок розміру пайового внеску - пайової участі Сторони 2 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.

2. РОЗМІР ПАЙОВОГО ВНЕСКУ.
2.1. Розмір пайового внеску – пайової участі Сторони 2 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена визначається Стороною 1.

2.2. Розмір пайового внеску Замовника - пайової участі Сторони 2 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена становить _____ відсотка загальної кошторисної вартості будівництва, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами (якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається на підставі незалежної експертної оцінки, проведеної у відповідності до діючого законодавства) із застосуванням коефіцієнту ____ та складає ________________ грн. (в разі будівництва інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами земельної ділянки, розмір пайової участі зменшується на суму їх кошторисної вартості, про що зазначається в договорі).
3.ЗОБОВ'ЯЗАННЯ СТОРІН
Сторона 1 зобов’язується:

3.1.Визначити розмір пайового внеску - пайової участі Сторони 2 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена становить відповідно до Положення  про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Мена  та Методики розрахунку розмірів залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена, затверджених _______________________________________________________
3.2. Забезпечити цільове використання коштів перерахованих Стороною 2 до цільового фонду розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена.

3.3. Розробити за необхідності графік сплати пайового внеску - пайової участі Сторони 2 у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена . 

Сторона 2 зобов’язується:

3.4. Надати документи щодо загальної кошторисної вартості будівництва , визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами (якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, незалежну експертну оцінку, проведену у відповідності до діючого законодавства).
3.5. Сплатити пайовий внесок - пайову участь  у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена , розмір якого визначений в пункті 2.2. цього Договору, єдиним платежем (або частково відповідно до графіка, що додається до договору і є його невід'ємною частиною).

3.6. Сплатити пайовий внесок - пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена протягом ______ днів після підписання цього Договору, але не пізніше прийняття об’єкта будівництва до експлуатації.

3.7. В разі несвоєчасної сплати пайового внеску (пайова участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена) або сплати його в меншому розмірі ніж визначено цим Договором Сторона 2 сплачує пеню в розмірі передбаченому в пункті  6.3 цього Договору.

4.ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ
 4.1. Пайовий внесок внеску (пайова участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена) Сторона 2 перераховує у грошовій безготівковій формі на бюджетний рахунок цільового фонду міської ради, _______________________________________________________________
____________________________________________________________________

Найменування платежу: Пайовий внесок замовника у створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена. 

5. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ.
5.1. Договір набуває чинності після підписання його Сторонами. 

5.2. Договір діє до моменту виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором.

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
6.1. Сторони несуть відповідальність за виконання умов цього Договору в межах чинного законодавства. 

6.2. Всі спірні питання, які Сторони не можуть вирішити шляхом переговорів вирішуються в судовому порядку. 

6.3. У разі прострочення граничного терміну сплати пайового внеску (пайова участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Мена), визначеного пунктом 3.7 Сторона 2 сплачує пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України від суми боргу за кожен день прострочення.

6.4. Сплата штрафних санкцій не звільняє Сторону 2 від виконання зобов’язань.
6.5. Відповідальність за достовірність наданих для розрахунку даних несе Сторона 2.
7. ЗМІНА УМОВ ДОГОВОРУ

7.1. Зміни та доповнення до цього Договору можуть бути внесені лише у письмовій формі та за згодою двох СТОРІН, шляхом укладання Додаткової угоди до Договору. 

7.2. Одностороння зміна умов або одностороння відмова від цього Договору не допускається.
Цей Договір складений українською мовою у двох автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу, - по одному для кожної із Сторін.

8. Місцезнаходження та реквізити сторін 

Підписи сторін

